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Styrelsen for Brf Alphyddans Ros far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2010.
Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Fastighet: Nacka Sicklaén 84:6 och 84:7.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning.

John-Erik Olsson Ordférande
Marianne Holm Kassor
Curt Bolinder Sekreterare
Per-Gunnar Nystrom Ledamot
Morgan Algarp Ledamot
Torbjorn Eriksson Suppleant
Maria Collin Suppleant

Lars Nilsgarden var suppleant fram till drsstimman 2010-05-04.

Externrevisor har varit Hikan Larsson KPMG och internrevisor har varit Eva Sandler.

I tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstimma dr:

Curt Bolinder, Marianne Holm, Per-Gunnar Nystrém, Torbjorn Eriksson och Maria Collin.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 maj 2010.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 12 protokollforda
sammantriden.

En av de tva hyresrittsldgenheter som under 2009 omvandlades till bostadsritter séldes i borjan av 2010.
Fastigheten bestar av 111 medlemsldgenheter varav 6 har dverlatits under 4ret.

Féreningen upplater med hyresrétt 15 bostdder, 5 lokaler (forrad), 127 garageplatser for bilar

samt 11 p-platser.

Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 140 700 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radum Mékleri & Forvaltning AB och fastighetsskotseln av
Nacka Drift & Skotsel AB.
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Fastigheten

Under 2010 har ett omfattande renoverings- och upprustningsprogram genomforts och bland dessa kan
némnas foljande:

- Det beslutades att forse samtliga radiatorer med termostater. Efter inhéimtande av offerter valdes
RT Driftservice som entreprendr. Arbetet kommer att shutforas i januari 2011. Enligt
uppskattningar kommer atgarden att ge en energibesparing pa ca 10%.

- Maélning av samtliga vaningsplan samt uppsattning av nya belysningsarmaturer.

- Trapphusen har malats.

- Cykelrummen har malats. Arbetet kommer att vara slutfort i januari 2011.

- Fasadtvitt har utforts pa den norra fasaden pa hus 67.

- Justering av asfalten pa foreningens végar har gjorts.

- Ny vattenforsorjning till garaget.

Forutom det 16pande fastighetsunderhallet kommer under 2011 foljade underhall att utforas:

- Stamspolning av avloppssystemet vilket utfors vart 5:e ar.

- Undersékning av taken pa foreningens bada hus for att faststéilla om en omléggning behover
goras.

- Trappan péa baksidan av hus 67 kommer att lagas.

Ekonomi

Arets resultat efter finansiella poster uppgar till 400 928 kr vilket ar 180 527 kr mindre dn foregéende ar.
Kostnaderna ir 566 783 kr hégre én foregiende ar. Den fortsatt laga réntan har haft en positiv effekt pa
rantekostnaderna som ar 404 913 kr lagre &n foregaende ér.

Taxeringsvardet for fastigheten &r 95 838 000 kr varav 30 126 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande: bostader 92 000 000 kr samt

lokaler (garage) 3 838 000 kr.

Fastigheten ér fullvardeforsikrad genom Trygg Hansa.

Likviditeten var vid arsskiftet god och uppgick till 1 104 839 kr. Amortering av 1an har under 2010 gjorts
med 4 100 000 kr.

Kostnaden for byte av radiatorventiler med termostater uppgick till 825 000 kr varav 500 000 kr belastar
resultatet for 2010 och 325 000 resultatet for 2011.

Arsavgifterna har under aret varit ofrandrade.
Hyrorna for kvarvarande hyresldgenheter hojdes med 2,5 % per 2010-05-01.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star fljande medel: (kronor)

balanserat resultat 1460 721
reservering yttre fond enligt stadgar -287514
arets vinst 400 928

1574135

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s att

i ny rdkning dverfores 1574135

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.



Brf Alphyddans Ros

769604-1941

2010-01-01
Resultatrikning Not -2010-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm 1 6 568 406
Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stidning 2 -459 860
Reparationer och underhéll 3 -1478 389
Taxebundna kostnader 4 -1858279
Ovriga driftskostnader 5 -201 877
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 6 -195 090
Loner, andra erséttningar/personalkostnader 7 -178 682
Fastighetsskatt -199 282
Rorelseresultat fore avskrivningar 1996 947
Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnad -615 404
Rorelseresultat 1381 543
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 1427
Skatterdnta ej skattepliktig 76
Rintekostnader och liknande resultatposter -974 155
Kapitalkostnader -7 963

-980 615

Resultat efter finansiella poster 400 928
Bokslutsdispositioner
Statlig skatt 0
Arets resultat 400 928
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2009-01-01
-2009-12-31

6576 019

-431 973
-1109 282
-1 680 349

-231110

-209 474

-171 024

-198 682
2544 125

-588 187
1955938

10 803

54

-1379 068
-6 272
-1374 483

581 455

-2 841

578 614
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa, bank och vérdepapper
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

5(11)

Not 2010-12-31 2009-12-31
8,9 99 542 363 100 157 767
32207 320 32207 320

131 749 683 132 365 087

131 749 683 132 365 087

6 086 3397

211013 9269

10 106 485 140 009
323 584 152 675

2047316 2978433

2 370 900 3131108

134 120 583 135 496 195
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 76 379 413 75 658 095

Upplatelseavgifter 8675 044 6 898 567

Fond yttre underhall 3125930 2838416
88 180 386 85395078

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 1173207 882 107

Arets resultat 400 928 578 614

1574 135 1 460 721

Summa eget kapital 89 754 522 86 855 799

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 43 100 000 47200 000

Kortfristiga skulder

Momsskuld 152 382 124 615

Ingdende moms 0 0

Leverantorsskulder 234 083 697 695

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 879 597 618 086

1266 061 1 440 396

44 366 061 48 640 396

Summa eget kapital, och skulder 134 120 583 135 496 195

Stiillda séikerheter

Ovriga stdllda panter och sdikerheter

Stillda sikerheter och fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Principerna &r ofdrdndrade jaimfort med foregdende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnadmndens allménna rad (BFNAR
2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivning pé anlédggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beriknad ekonomiska livsliangd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent 2010 2009
Byggnad 0,35 % 0,32 %
Fastighetsforbéttringar 2,25% 225%
Entré 5,00 % 5,00 %

1 Arsavgifter, hyror mm

2010 2009

Arsavgifter 4357729 4287 864
Hyror bostdder 1123 576 1213919
Hyror lokaler 10 750 11000
Hyror garage 864 244 824 121
Hyror bilplatser 34320 32 604
Overlatelse-/pantsittningsavgift 3190 7 400
Diverse intikter 67 678 81776
Kabel-TV intédkter 80 340 98 880
Férseningsavgift 2 049 1450
Bostadsrittstillagg 17 004 17 004
Forsékringsersitt 7525 0
6 568 405 6576 018
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2 Fastighetsskotsel och stiidning

Snordjning

Grovsopor

Hiss

Serviceavtal

Fastighetsskotsel entreprenad
Stidning entreprenad

Gard

Forbrukningsmaterial

3 Reparationer och underhall

Hyreslagenhet
Garage

Fasad

Trapphus
Vind/kéllare
Garden
Garage/p-plats
VVS
Virmeanldggning
Tvittstuga
Elinstallationer
Hiss
Forsdkringsskador
Vattenskada

Tak

Ventilation

Portar

Konsult
Soprum/sophus
Las

Stambyte
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophdmtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsidkringskostnader
Kabel-TV

X 37 &1

2010
104 509
19272
55483
7576
98 500
97 004
67237
10278
459 859

2010
9592,
5415

72 875
381933
44 361
23 582
78 416
153 165
500 000
18 946
4509
49 357
7 800
69 663
2908
9395
2177
5998
420
13373
0

24 506
1478 391

2010

283 081
1120 069
315454
139 675
1858279

2010
109 784
92 093
201 877

Vit
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2009
53028
18 826
49 725

9375
89359

105 733
88070
17 857

431 973

2009
535969
0

63 750
1534

0
89238
127197
93737
0

16 780
13 668
9366

1 000

0

0

87 542
0

0

5549
19 726
5500
38 725
1109 281

2009

256 892
1027 711
247 668
148 078

1 680 349

2009
101 830
129 280
231110
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6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2010 2009
Bilersittning skattefri 167 289
Styrelseomkostnader 448 266
Revisionsarvode 29 625 40 250
Forvaltningsarvode 96 516 96 516
Konsultarvode 1625 10 725
Administration 12 163 25105
Trivselkostnader 3394 2718
Hyresforluster 0 5496
Telefon 7 622 7298
Bredband 4120 4 080
Avgift organisation 4971 4486
Méteskostnader 500 500
Kortidsinventarier 33939 11744
195 090 209 473
7 Loner, andra ersiittningar och personalkostnader
2010 2009
Loner extrapersonal 5800 0
Arbetsgivaravgifter 32182 31524
Styrelsearvode 138 200 137 000
Revisorsarvode (internt) 2500 2 500
178 682 171 024
8 Avskrivningar byggnad
2010-12-31 2009-12-31
Byggnad 317 525 290 308
Fastighetsforbittringar 250 000 250 000
Entré 47 879 47 879
615 404 588 187
9 Byggnad
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffhingsvirde 102 747 397 101 789 806
Inkop 0 957 591
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 102 747 397 102 747 397
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2 589 629 -2001 442
Arets avskrivningar , -615 404 -588 187
Utgiende ackumulerade avskrivningar | -3 205 033 -2 589 629
Utgaende redovisat viirde 99 542 364 100 157 768
Taxeringsvirden byggnader 65 712 000 68 733 000
Taxeringsvédrden mark 30126 000 28 108 000
95 838 000 96 841 000
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt avtal Fastighetsigarna

Forutbetalt inkassoabonnemang
Forutbetald hisservice
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalt serviceavtal SSF

11 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Forandring under éret
Avsittning yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgéing

12 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Inbetalda

75 658 095

76 379 413

1

J

Upplitelse
avgifter

6 898 567
1776 477

insatser

721318

287514

8675 044

Riintesats Andringsdag

4,15%  2015-10-26
1,81% rorligt
1,66% rorligt
1,81% rorligt

Fond yttre
underhall
2838416

3125930

2010-12-31
57073

19 883
2578
1914

0

24 625

412

106 485

Balanserat
resultat
882 107

-287 514

578 614

1173207

2010-12-31
10 000 000
9900 000
11 300 000
0

11900 000
43 100 000
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2009-12-31
52712
32320

3047
1914
25391
24 625
0

140 009

Arets
resultat
578 614

578 614
400 928
400 928

2009-12-31
10 000 000
10 000 000
11300 000

4000 000
11 900 000
47 200 000
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna rintekostnader 168 000 45672
Forutbetalda avgifter och hyror 468 955 374 879
Upplupet revisorsarvode 30 000 30 000
Upplupet styrelsearvode 135 700 137 000
Upplupen arbetsgivareavgift 31142 30 535
Upplupet arvode parkforvaltningen 5 800 0
Upplupen kostnad Nacka kommun, vattenldckage 40 000 0
879 597 618 086
Nagka den 22/3 2011
nosie (¥
/;m/ﬁ Jpaiaie
John-Erik Olsso Marianne Holm
Ordférande Kassor

, R T ol
Curt Bolinder
Sekreterar

Per-Gunnar Nystrom
Ledamot

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats den 3/ 7 2011

Al n%ars n ; /ﬁ ol e

Eva Sandler



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Alphyddans Ros

Org nr 769604-1941

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Alphyddans Ros for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vért ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, &tgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den & 47%«/ zol/

0 R

2 (et
Larséon Eva Sandler

Godkénd revisor



