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Styrelsen for Brf Alphyddans Ros far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavagifter.

Detaljerad information om var férening med bl.a. arsredovisningar, stadgar, ordningsregler,
brandskyddsinstruktioner mm. Iamnas p& var hemsida www.alphyddansros.se

Fastighet och Mediemsinformation
Foreningens fastigheter Nacka Sicklaén 84:6 och 84:7 byggdes 1965.

Fastigheten bestar av 114 st medlemslagenheter varav 8 st har éverlatits under aret. Det genomshnittliga
férsaljningspriset har varit 46 500 kr/m2. Féreningen har under aret omvandlat en hyresrétt till bostadsratt
och upplater nu med hyresratt 12 st Iagenheter, 5 st lokaler (forrad), 127 garageplatser for bilar, 11
p-platser utomhus samt 4 betalplatser f6r besékande. Av garageplatserna uthyres ca 40% till personer
som inte bor i var férening. Alla boende i var férening &r garanterad en garageplats inom 3 manader efter
forfragan.

Av féreningens totalt 126 lagenheter fordelar sig dessa pa 2 ettor pa 36 respektive 49 m?, 27 tvaor pa 44
m?2, 22 tvaor pa 62 m?, 26 treor pa 73 m2?, 27 treor pa 79 m?, 21 femmor pa 126-128 m? samt 1 sexa pa
139 m2.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa. Samtliga medlemmar har en
bostadsrattsforsakring i Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB och den tekniska forvaltningen av Nacka Drift &
Skétsel AB. 2

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

John-Erik Olsson Ordférande
Marianne Holm Kassor
Curt Bolinder Sekreterare
Per-Gunnar Nystrém Ledamot
Morgan Algarp Ledamot
Barbro Straat Suppleant
Kjell Hamberg Suppleant

Externrevisor har varit Carl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyra, och revisorssuppleant har varit UIf

Johansson, Finnhammars Revisionsbyra. internrevisor har varit Eva Sandier.. .
’7 W
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| tur att avgé vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar: Marianne Holm, Curt Bolinder, Per-Gunnar Nystrém
och Barbro Straat.

Ordinarie féreningsstamma holls den 6 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 12 protokollférda
sammantraden. Manatliga méten halls med var fastighetsskétare och kontakt tas med den ekonomiska
forvaltaren och revisorn i angelagna fragor.

Féreningen har inte haft nagon anstalid personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor har fér 2014 utbetalts med 148 085 kr.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

- Under 2014 erbjéds alla boende i var férening att genomga en kurs i hjart/lungréddning. Utbildningen var
mycket uppskattad och féreningen har ocksa inforskaffat tva hjartstartare s.k. defibrillatorer.

- OVK besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomférts under 2014 och slutférdes i borjan pa
2015.

- Under 2014 upprustades och besiktades vara lekplatser. | 6vrigt utférdes inga stérre reparationer
- En hyresratt kommer i bérjan av 2015 att omvandlas till bostadsratt och szijas.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar

Badrumsrenovering 2003/2004

Garagerenovering 2007

Portar/Entréer 2009

Planerad &tqérd enligt Underhalisplan Ar Kostnad
Stamspolning 2015 150 000
Nytt torkskap 2015 30 000
Varmeatervinning 2016 2 500 000
Byte av flaktar 2016 400 000
Ekonomi

Utfall 2014

Foreningen har tidigare tillampat progressiv avskrivning men fran och med 2014 &r detta inte langre tillatet
utan avskrivningarna &r nu linjara och féreningen redovisar enligt den s.k. K2 metoden. Den férandrade
principen gor att avskrivningarna for 2014 6kar med ca 500 000 kr i jamforelse med den gamla metoden.
Den férandrade avskrivningsmetoden paverkar inte kassaflédet. Avskrivningstiden fér byggnader ar satt
till 100 ar.

Arets resultat efter finansiella poster &r nagot lagre an féregaende ars framst beroende pa de andrade
avskrivningsreglerna . Kostnaderna &ar 300 000 kr lagre &n féregaende ar vilket beror pa att ett antal
kostnadsposter var lagre 2014 &n 2013.

Taxeringsvardet for fastigheterna &r 135 181 000 kr varav 50 153 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 131 000 000 kr samt lokaler (garage) 4 181 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Hyrorna fér kvarvarande hyreslagenheter héjdes med 1,5 A
% per 2014-04-01.
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Kassaflode

Resultat efter finaniella poster 412 357
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet +1204 132
Férandring av rérelsekapital -219 501
Forsaljning av hyresratter +2274 489
Amortering av [an - 5000000
Arets kassafléde = -1328523

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus var den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Budget 2015
Den uppréattade budgeten fér 2015 visar pa ett litet positivt resultat efter finansiella poster.

Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 6 550 038 6 195 238 6 200 663 6 542 746
Resultat efter fin. poster 412 357 458 565 559 766 597 159
Soliditet (%) 76 73 72 68

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresiar att till férfogande stdende vinstmedel (kroner):

balanserad vinst 2 209 054
reservering yttre fond enligt stadgar -405 543
arets vinst 412 357

: 2215868

disponeras sa att
i ny rakning éverféres 2215868

Foéreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. .~ ~
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Resultatrékning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
-2014-12-31

6 550 039
6 550 039

-3 574 381
-292 509
-171769

-1204 132

-5 242791

1307 248

5224
-900 115
-894 891

412 357

412 357

412 357

4(11)

2013-01-01
-2013-12-31

6 195 238
6 195 238

-3 490 881
-260 227
-184 240
-696 093

-4 631 441

1563797

4613

-1 109 845
-1 105 232
458 565

458 565

458 565 .
S
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Balansrékning Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 128 537 962 129 742 094
Summa materiella anldggningstiligangar 128 537 962 129 742 094
Summa anldggningstiligangar 128 537 962 129 742 094
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1050 917
Ovriga fordringar 0 249 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 161 829 157 243
Summa kortfristiga fordringar 162 879 408 092
Kassa och bank

Kassa och bank 745631 2074 155
Summa kassa och bank 745 631 2074 155
Summa omsittningstiligangar 908 510 2 482 247
SUMMA TILLGANGAR 129 446 472

132 224 341-

—

~



Brf Alphyddans Ros 6 (11)
Org.nr 769604-1941

Balansrékning Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 92 067 346 89 792 857
Fond for yttre underhall 4512 044 4106 500
Summa bundet eget kapital 96 579 390 93 899 357
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1803 511 1750 489
Arets resultat 412 357 458 565
Summa fritt eget kapital 2215868 2 209 054
Summa eget kapital 98 795 258 96 108 411

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 29 700 000 34 700 000
Summa langfristiga skulder 29700 000 34700 000
Kortfristiga skuider

Leverantérsskuider 88 360 227714
Skatteskulder 501 0
Ovriga skulder 89 407 261 147
Forutbetalda avgifter och hyror 367 190 181 644
Upplupna kostnader 9 405 756 745 425
Summa Kortfristiga skulder 951 214 1415930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 446 472 132 224 341

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFGRBINDELSER
Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jimférliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar P 53 000 000 53 000 000
Summa stéllda sékerheter 53 000 000 53 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga -
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7 (11)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad.

Redovisningsprinciperna &r férandrade jamfort med féregaende ar och féreningen féljer fran 1/1 2014
Bokforingsnamndens aliménna rad 2009:1 om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Intakter i form av arsavgifter redovisas i den period som avses och hyresintékter redovisas linjart éver

kontraktets l&ngd.

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivning pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod.
Byggnad

Fastighetsforbattringar
Entréer

Noter

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintékter garage, moms
Hyresintakter p-plats
Hyresintakt kabel-tv
Nycklar/las vidarefakturering
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning
Forséakringsersattning
Ovriga rérelseintakter

1,00 %
2,25%
5,00 %
2014 2013
4 463 214 4 058 914
979 456 1030 358
15 600 14 100
535680 523 820
330 270 353 040
33280 34 320
67 790 55 600
950 4 050
1500 850
8 889 8 852
-18 -17
12 214 0
101 212 111 351
6 550 037 6 195 238
g
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal

Stadning extradebiteringar

OVK

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt
Tvattstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Vind

Soprum

Dérrar och las

VA

Varme
Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Foénster

Gard

Garage och p-platser
Forsékringsskada
Vattenskada
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsékring
Sjalvrisker
Kabel-tv
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2014
110 360
65 887
51921
107 130
27 278
39 462
1031
17 199
65213
121 152
74 917
11 862
1488
475

8 026
34 856
23 532
4075
5562
12 940
36 964
2904
860

0

3325
81251
76 162
12214
229 586
232523
1062 012
372737
174778
19 272
158 730
44 500
87 044
41810
153 342
3 574 380

8 (11)

2013
108 685
82 496
61612
101 740
17 978
0

0

9222
62 383
7 820
28 922
2752
3303
1950
3255
61096
168 384
13 920
0

31 469
27 297
15 925
257 925
2369
2790
27 842
102 021
0
32153
248 689
1075 842
326 911
160 821
19 272
144 569
0

85 198
41810
152 460

3490881 .
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Ovriga resekostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méoteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Mediems- och féreningsavgifter
Dataprogram

Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Ovriga arvoden

Bilersattning, skattefri

Sociala avgifter

Foéreningen har inga anstalida utan endast en arvoderad styrelse.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

9(11)

2014 2013
7 955 29 991
35 248 36 143
92 0
1523 3 364
9288 6 695
4 640 3850
2690 1455
9 002 6 934
3250 3 849
28 250 29 250
5957 500
107 524 107 524
1204 3220
60 364 7 094
6121 8 507
4 950 5008
0 2195
350 0
4102 4 650
292 510 260 229
2014 2013
145 085 151 300
3000 3000
0 2500
0 230
23684 27 210
171769 184 240
2014-12-31 2013-12-31
102 747 396 102 747 396
102 747 396 102 747 396
-5212 622 -4 516 529
-1204 132 -696 093
-6 416 754 5212622
96 330 642 97 534774
85 028 000 85 028 000
50 153 000 50 153 000
135181 000 135181 000
96 330 642 97 534 774
32 207 320 32 207 320
128 537 962 129 742 094
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Not 6 Forutbetalda kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald férsakring 83 201 75 530
Forutbetald kabel-TV 22 021 21761
Forutbetald ekonomisk forvaltning 26 881 26 881
Forutbetald fastighetsskotsel 24 625 24 625
Forutbetalt avtal Fastighetsagarna 2969 2 969
Forutbetalt inkassoabonnemang 2133 0
Forutbetalt bredband 0 350
Forutbetalt avtal hemsida 0 270
Forutbetald telefon 0 1238
Forutbetalt avtal Loomis 0 1094
Forutbetalt avtal Avtre 0 383
Férutbetalt vinterunderhall 0 2142
161 830 157 243
Not 7 Férandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 77 671775 12 121 082 4 106 501 1750 489 458 565
Okning av insatskapital 1958 956 315533
Reservering yttre fond 405 543 -405 543
Disposition av féregaende
ars resultat: 458 565 -458 565
Arets resultat 412 357
Belopp vid arets utgang 79 630 731 12 436 615 4512 044 1803 511 412 357
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga ian.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 1,77 2016-05-18 11 300 000 0
Swedbank 4,15 2015-11-10 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1,87 2015-04-10 6 900 000 6 900 000
Swedbank 1,03 3 man 1 500 000 6 500 000
Swedbank 0 11 300 000
29 700 000 34700 000

Ingen planmassig amortering gérs men extra amortering gors nar utrymme finns. -
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad energianalys
Upplupen avgiftsfri manad

Na?lta %7/;/ 4
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/ John-Erik Olsson
Ordférande

Curt Bolinder
Sekreterare

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har ldmnats

4 /
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" Carl-Erik Morin
Auktoriserad revisor
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2014-12-31 2013-12-31
128 800 165 000
175 096 146 289
23611 22 800
32 000 35000
46 250 0
0 376 334
405 757 745 423
3
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Eva Sandler
Revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros

Org.nr. 769604-1941

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Alphyddans Ros for ar 2014-01-01—2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen om har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-

visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgérder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Alphyddans Ros for ar 2014-01-01—2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Upplands Visby 2015- 5" - ' &
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Carl-Erik Morin
Auktoriserad revisor
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