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Styrelsen for Brf Alphyddans Ros, med sate i Nacka, far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttiande utan begrénsning till tiden.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsréattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Detaljerad information om var forening med bl.a. arsredovisningar, stadgar, ordningsregler,
brandskyddsinstruktioner mm. finns pa var hemsida www.alphyddansros.se.

Fastigheten

Foreningens fastigheter Nacka Sicklaén 84:6 och 84:7 byggdes 1965 och har vardear 1965.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9509 kvm och utgérs av lagenhetsyta. Marken till
fastigheten innehas med aganderétt.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade genom If Skadeférsakring AB

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB och den fastighetsforvaltningen av Nacka Drift &
Skotsel AB.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Under sista halvaret 2017 renoverades en hyresratt som omvandlats till bostadsratt 2018. Dérefter har
foreningen 9 hyreslagenheter kvar som ar uthyrda.

- Projektet med att byta ut hissarna har férsenats med 9 manader till godkand slutbesiktning. Kones vite
uppgar till maxbeloppet 417 319 kr. Kones foretagsledning har erhallit en redovisning for hur vi upplevt
projektet. Kontraktskostnad 5 564 250 kr.

- Under sista kvartalet 2017 erhélls borrtillstand for bergvarme. Tva foretag offererade Iosningar for
bergvarme. Vinnande féretag blev Gerox.

- Bergvarmeprojektet startade 7 november 2017 och slutbesiktning &r planerad att ske 25 januari 2018.
Besparingen ar beraknad till c:a 400 000 per ar. Kontraktskostnad 3 875 000 kr. | samband med
bergvarmeprojektet har befintligt varmesystem uppgraderats till en kostnad av 315 500 kr.

Teknisk status

Genomford atgérd Ar
Badrumsrenovering 2003/2004
Garagerenovering 2007
Portar/Entréer 2009
Nya hissar 2017
Inférande av bergvarme 2017/2018 A~
& # /
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 117 st medlemslagenheter varav 5 st har éverlatits. Det genomsnittliga
forsaljningspriset har varit 54 885 kr/m2. Foreningen upplater nu med hyresratt 9 st lagenheter, 5 st lokaler
(forrad), 127 garageplatser for bilar, 11 p-platser utomhus samt 4 betalplatser for besdkande. Av
garageplatserna uthyres ca 40% till personer som inte bor i var forening. Medlem i foreningen ar
garanterad en garageplats inom 3 manader efter forfragan.

Av foreningens totalt 126 lagenheter fordelar sig dessa pa 2 ettor pa 36 respektive 49 m?, 27 tvaor pa 44
m?, 22 tvaor pa 62 m2, 26 treor pa 73 m?, 27 treor pa 79 m?, 21 femmor pa 126-128 m* samt 1 sexa pa
139 m2

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljiande sammansattning:

Kjell Hamberg Ordférande
Marianne Holm Kassor
Curt Bolinder Sekreterare
Per-Gunnar Nystrom Ledamot
Morgan Algarp Ledamot
Eva Sandler Suppleant
Zandra ldenius Suppleant

Externrevisor har varit Carl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyra.

| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar: Morgan Algarp, Kijell Hamberg, Eva Sandler och
Zandra ldenius.

Ordinarie foreningsstamma holls den 9 maj 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 13 protokoliférda
sammantraden. Manatliga moten halls med var fastighetsskoétare och kontakt tas med den ekonomiska
forvaltaren och revisorerna i angelagna fragor.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor har for 2017 utbetalts med 152 320 kr.

Ekonomi

Utfall 2017
Foreningen redovisar enligt den s.k. K2 metoden vilket bl.a. innebar att avskrivningarna ar linjara.

Avskrivningstiden for vara byggnader ar 100 ar.

Taxeringsvardet for fastigheterna ar 148 180 000 kr varav 55 180 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 144 000 000 kr samt lokaler (garage) 4 180 000 kr.

Vara lan uppgar till 25.700.000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade. Hyrorna fér kvarvarande hyreslagenheter hojdes med
0,7 % per 2017-01-01.

Skatter och avgifter A~
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Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

4(14)

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Budget 2018

Den upprattade budgeten for 2018 visar pa ett negativt resultat pa 1 898 574 kr. Resultatet paverkas
negativt av resterande investeringarna i hissbytet , 500 000 kr och bergvérmeprojektet 3 305 000 kr.

Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm

Lan/kvm boyta

El/kvm totyta

Varme/kvm totyta
Vatten/kvm totyta
Avsattning fond/kvm totyta

2017

6 546 926
-3 587 968

79
480
2703
26
120
41
47

2016

6 469 833
297 979
80

477
2703

26

123

46

47

2015 2014

6 487 321 6 550 038
238 108 412 357
79 76

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 81 336 349

Reservering yttre fond

lanspraktagande yttre

fond

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 81 336 349

Upplatelse
avgifter

19715 261

19 715 261

Fond yttre
underhall

5362 127
444 540

-4 592 746

1213 921

Balanserat
resultat

1603 893
-444 540

4 592 746

297 979

6 050 078

Arets
resultat

297 979

-297 979
-3 587 968

-3 587 968

Totalt

108 315 609
0

0

0

-3 587 968

104 727 641

A\
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1901 872
reservering yttre fond enligt stadgar -444 540
iansprakstagande av yttre fond 4 592 746
arets forlust -3 587 968
2462110
disponeras sa att
ianspraktagande av yttre fond -4 592 746
i ny rakning overfores 7 054 856
2462 110

Féreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar. ,
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlzggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatpcster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

6 546 926
6 546 926

-8 306 049
-261 146
-186 388

-1204 132

-9 957 715

-3410789

23 912
-201 091
77 179

-3 587 968

-3 587 968

-3 587 968
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2016-01-01
-2016-12-31

6 469 833
6 469 833

-4 248 748
-319 853
-184 352

-1204 132

-5 957 085

512 748

18 721
-233 490
-214 769

297 979

297 979

297 979

O~
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 126 891 741
126 891 741

126 891 741

400

260

6 595 596
596 256

6 395 053
6 395 053
6991 309

133 883 050
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2016-12-31

126 129 698
126 129 698

126 129 698

44 400
0

222 529
266 929

8 960 406
8 960 406
9 227 335

135357 033 (:
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapita!
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2017-12-31

101 051 610
1213 920
102 265 530

6 050 078
-3 587 968
2 462 110
104 727 640

25 700 000
25700 000

2 587 569
15324

18 082
570 660
263775
3455 410

133 883 050
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2016-12-31

101 051 610
5362 126
106 413 736

1603 893
297 979
1901 872
108 315 608

25 700 000
25700 000

441 901
6814

88 030
543 295
261 385
1341 425

135 357 033

7/
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den idpande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
(bergvarme)

Forandring av materieila anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2017-01-01
-2017-12-31

-3 587 968
1204 132
8510

-2 375 326

44 000
-373 327
2 145 667
-40 193
-599 179

-1966 175
0
-1 966 175

-2 565 354

8 960 406
6 395 052
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2016-01-01
-2016-12-31

297 979
1204 132
2217

1504 328

-43 900
26725
150 140
77 615
1714 908

0
203 974
203 974

6 049 638
6 049 638
7 968 520

991 885
8 960 405 ,

NN
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Noter
Redovisningsprinciper

10

(14)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad

nyttiandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Portar

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsittningens fordeining

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter garage, moms
Hyresintakter p-plats
Hyresintakt kabel-tv
Hyresintakt bredband
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning
Ovriga rorelseintakter

100 ar
44 ar
20 ar

2017

4 561 065
775 065
15 600
578 403
282 640
38 860

69 000
119 340

4 200
3348

-4

99 408

6 546 925

2016

4 542 365
797 940
15 600
542 751
315 240
39 060
68 827
29 835
1900

11 095
-10

105 230

6 469 833

A
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal

Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvattstuga
Trapphus

Vind

Soprum

Dorrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen

VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Gard

Garage och p-platser
Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring

Ersattn till hyresgast/medlem

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2017

136 453
84 765
36 216

115 188
21103

500
33 066
16 516

162 732

72 395
0

0

6 675
10 671
0

41 831
24 328
4120
34784
2873

4 592 746
44 968
2712

0

0

47 733
65 356
500

247 775
1143 104

393754

167 661

103 487

263 100

0
91 856

129 591
41800

165 690

8 306 049
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2016

133 498
84 500
61588

114 744
22 541

2875
23 229
70492
66 207
39 448
11 856

2050

6 362

8 579

475
28 038
8 352
0
21550

5438

609 745

5349
17 763
26 540

7 500
37 570

158 962
22 338

243 659

1165 141

436 092

240 526
19 272

205676
16 750
90 088
32 385
41 800

159 768

4248 746‘(,\’\'
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaitn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och foreningsavagifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2017

1864

0

20 378
3750
3404

0

2287
9214
919
32750
4150
117 036
0

52 265
6 658

0

4 997
1475
261 147

2017

152 320
3 000
31068
186 388

2017-12-31

102 747 396
1966 175
104 713 571

-8 825 018
-1204 132
-10 029 150

94 684 421

93 000 000
55 180 000
148 180 000

94 684 421
32207 320
126 891 741
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2016

5344
700

34 907
3 656

9 322
2952
3187
12 046
920

30 750
5164
115774
3800
41618
6 786
37 500
4 950
476
319 852

2016

150 620
3000
30732
184 352

2016-12-31

102 747 396
0
102 747 396

-7 620 886
-1 204 132
-8 825 018

93 922 378

93 000 000
55 180 000
148 180 000

93 922 378
32207 320

126129698 {A__~
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 161120 101 980
Forutbetald inkassoabonnemang 2133 2133
Forutbetalt avtal Fastighetsagarna 2874 2875
Forutbetalt bredband 32385 32 385
Forutbetald telefon 0 1563
Forutbetald kabel-tv 23 327 22 960
Forutbetald fastighetsskotsel 29 375 29 375
Forutbetald ekonomisk forvaltning 29754 29 259
Upplupen intakt Kone 314 628 0
595 596 222 530
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2017-12-31 2016-12-31
Nordea 1,20 2020-05-20 11 300 000 11 300 000
Nordea 0,30 2018-11-12 9 000 000 9 000 000
Nordea 0,30 2018-03-15 5400 000 5400 000
25 700 000 25700 000
Not 8 Stillda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning ’ 53 000 000 53 000 000

53 000 000 53 000 000 (:
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad lanerantor
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad revision
Upplupen kostnad grovsopor

Nacka den /"/'?;

Ordférande

2018

Curt Bolinder
Sekreterare

/Morga garp
L ot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har iamnats den

/L/L/k_\

~Earl-Erik Morin
Auktoriserad revisor

2017-12-31

27 608
168 363
33199
33000
1606
263776

)
// / i \ T By
(/7 B WEA—

Marianne Holm
Kassor

‘/O'///)mwﬂ

Per-Guhnar Nystrom
Ledamot

7 44 2018
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2016-12-31

29435
167 209
33242
31500
0

261 386




I FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros

Org.nr. 769604-1941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros for ar 2017-01-01—
2017-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av fOreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgiarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pd ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for ~ den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Alphyddans Ros for &r 2017-01-01— 2017-12-31 samt av
forslagen till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskriv§ ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana datgdrder, omraden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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