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Styrelsen for Brf Alphyddans Ros, med séte i Nacka, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foéreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Detaljerad information om var forening med bi.a. arsredovisningar, stadgar, ordningsregler,
brandskyddsinstruktioner mm. finns pa var hemsida www.alphyddansros.se

Fastigheten
Foreningens fastigheter Nacka Sicklaén 84:6 och 84:7 bygades 1965.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade genom Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB och den tekniska férvaltningen av Nacka Drift &
Skotsel AB.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

- | slutet av 2015 renoverades en hyresratt som omvandlades till bostadsratt och saldes i bérjan av 2016.
Foreningen har 10 hyreslagenheter kvar.

- Féreningen har tillsammans med tre andra féreningar efter Alphyddevagen 6verklagat beslutet att
bygga studentbostader i var narhet, men overklagandet avslogs.

- Eftersom nya mynt har lanserats under aret sa har parkeringsautomaten byits ut for att tillata betalning
med kort och via mobiltelefon.

- Nacka kommun har genomfért en besiktning av vart garagetak och konstaterat att takets tatskikt
behover bytas ut. | samband med méte hos Nacka kommun framférde styrelsen sitt principiella
stallningstagande till arbets- och kostnadsférdelning mellan Nacka kommun och Brf Alphyddans Ros.
Fortsatta planeringsmoéten kommer att hallas under 2017. Nacka kommun vill inte att arbetet med att
byta ut tatskiktet pabérjas innan byggandet av studentbostaderna har avslutats.

- Under sommaren skedde en besiktning av vara fasader. Det konstaterades att det inte var aktuellt med
nagot byte av fasaderna, men aterkommande besiktningar kommer att utféras vart fjarde ar.

- En forstudie har paborjats for att undersoka effekten av varmeatervinning och eventuell bergvarme.
Resuitatet kommer att redovisas under boérjan av 2017.

- Nacka kemmun har till Lantmateriet ansokt om servitut av den haivan av rondellen som ligger éver vart
garagetak, samt den trottoar som leder till trappan mellan Brf Tallkronans bada hus. Styrelsen har
deltagit i mote hos Lantmateriet. Beslut har annu ei fattats i arendet.

- Ett gruppavtal har tecknats med Ownit vilket betyder att samtliga boende har tillgang till Bredband och {:
IP-telefoni. -
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgard Ar

Badrumsrenovering 2003/2004

Garagerenovering 2007

Portar/Entréer 2009

Planerad atqard enligt Underhallsplan Ar Kostnad
Nya hissar 2016/2017 5 565 000
Varmeatervinning och ev. bergvarme 2017 3100 000
Byte av flaktar till trapphus 2017 400 000
Medlemsinformation
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Fastigheten bestar av 116 st mediemslagenheter varav 7 st har overlatits och en hyresratt har upplatits
under 2016. Det genomsnittliga férsaljningspriset har varit 57 160 kr/m*. Foreningen upplater nu med
hyresratt 10 st lagenheter, 5 st lokaler (forrad), 127 garageplatser for bilar, 11 p-platser utomhus samt 4
betalplatser fér besokande. Av garageplatserna uthyres ca 40% till personer som inte bor i var férening.

Av féreningens totalt 126 lagenheter férdelar sig dessa pa 2 ettor pa 36 respektive 49 m?, 27 tvaor pa 44
m?, 22 tvaor pa 62 m?, 26 treor pa 73 m?, 27 treor pa 79 m?, 21 femmor pa 126-128 m? samt 1 sexa pa

139 m%

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

John-Erik Olsson Ordférande (t.o.m 2016-05-24)
Kjell Hamberg Ordférande (f.o.m 2016-05-24)
Marianne Holm Kassor

Curt Bolinder Sekreterare

Per-Gunnar Nystrom Ledamot

Morgan Algarp Ledamot

Kjell Hamberg Suppleant (t.o.m 2016-05-24)
John-Erik Olsson Suppleant (f.o.m 2016-05-24)
Anette Ridder Suppleant

Externrevisor har varit Carl-Erik Morin, Finnhammars Revisionsbyra. Internrevisor har varit Eva Sandler.

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar: Curt Bolinder, Marianne Holm, Per Gunnar Nystrom,

John-Erik Olsson, Anette Ridder och internrevisor Eva Sandler.

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 10 maj 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 12 protokollférda
sammantraden. Manatliga méten halls med var fastighetsskotare och kontakt tas med den ekonomiska

forvaltaren och revisorerna i angelagna fragor.
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och internrevisor har for 2016 utbetalts med 153 620 kr. N

<P
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Ekonomi

Utfall 2016

Foreningen redovisar enligt den s.k. K2 metoden vilket bl.a. innebar att avskrivningarna ar linjara. K2
metoden innebar ocksa att alla investeringar kostnadsférs under aret.

Avskrivningstiden fér vara byggnader ar 100 ar.

Taxeringsvardet for fastigheterna ar 148 180 000 kr varav 55 180 000 kr avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 144 000 000 kr samt lokaler (garage) 4 180 000 kr.
Resultatet efter finansiella poster blev 297 979 kr vilket &r nagot battre an féregaende ar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Hyrorna for kvarvarande hyreslagenheter héjdes med
0,9% per 2016-03-01.

Kassaflode

Resultat efter finansiella poster 297 979
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 1204 132
Forandring av rorelsekapital 212 797
Forsaljning av hyresratter 6 253613
Arets kassafléde 7 968 521

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Budget 2017

Den upprattade budgeten for 2017 visar pa ett negativt resultat pa 7 721 059 kr. Resultatet paverkas
negativt av investeringar i nya hissar (5 100 000 kr) och ett varmeatervinningsprojekt (3 100 000 kr). Enligt
K2 metoden maste dessa investeringar kostnadsforas.

Flerarsoversikt (kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 6 469 833 6 487 321 6 550 038 6 195 238
Resultat efter fin. poster 297 979 238 108 412 357 458 565
Soliditet (%) 80 79 76 73

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. EAin
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Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 80201775 14800196 4917 587 1810 325 238 108 101 967 991
Okning av insatskapital 1134 574 4 915 065 6 049 639
Reservering yttre fond 444 540 -444 540 . 0
Disposition av
foregaende -23810
ars resultat: 238 108 8 0
Arets resultat 297 979 297 979
Belopp vid arets
utgang 81336349 19715261 5362127 1603 893 297 979 108 315 609

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2048 433

reservering yttre fond enligt stadgar -444 540

arets vinst 297 979
1901 872

disponeras sa att

i ny rakning overfores 1901872
1901 872

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. e~
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materielia anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och iiknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

6 469 833
6 469 833

-4 248 748
-319 853
-184 352

-1204 132

-5 957 085

512748

18 721
-233 490
-214 769

297 979

297 979

297 979
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2015-01-01
-2015-12-31

6 487 320
6 487 320

-3 978 976
-254 428
-177 971

-1 204 132

-5 615 507

871 813

38
-633 743
-633 705
238 108

238 108

238 108 (\’\
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

126 129 698

0
126 129 698

126 129 698

44 400

0
222 529
266 929

8 960 406
8 960 406
9 227 335

135 357 033
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2015-12-31

127 333 830

203 974
127 537 804

127 537 804

500

59 367
189 887
249 754

991 885
991 885
1241 639

128 779 4431
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Balansrakning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 051 610 95 001 971
Fond for yttre underhall 5362 126 4917 586
Summa bundet eget kapital 106 413 736 99 919 557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1603 893 1810 325
Arets resultat 297 979 238 108
Summa fritt eget kapital 1901 872 2048 433
Summa eget kapital 108 315 608 101 967 990
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 25 700 000 25 700 000
Summa langfristiga skulder 25700 000 25700 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 441 901 291 761
Skatteskulder 6814 4 597
Ovriga skulder 88 030 94 299
Forutbetalda avgifter och hyror 543 295 506 647
Upplupna kostnader 9 261 385 214 149
Summa kortfristiga skulder 1341 425 1111453

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 357 033 128 779 443C
.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 44 ar
Portar 20 ar

Not Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Kontrakt har skrivits med KONE om utbyte av befintliga hissar. Arbetet paborjas under januari 2017 och
beraknas vara klart maj 2017.

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

2016 2015
Arsavqifter bostader 4 542 365 4490 183
Hyresintakter bostader 797 940 902 383
Hyresintakter lokaler 15 600 15600
Hyresintakter garage 542 751 525 620
Hyresintakter garage, moms 315 240 336 480
Hyresintakter p-plats 39 060 34 060
Hyresintakt kabel-tv 68 827 68 287
Hyresintakt bredband 29 835 0
Nycklar/las vidarefakturering 0 1550
Paminnelseavgift 1900 1200
Overlatelseavgift 11 095 5 562
Cres- och kronutjamning -10 -21
Forsakringsersattning 0 9781
Ovriga rérelseintakter 105 230 96 637

6 469 833 6 487 322 A
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Brandskydd

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Tvattstuga

Trapphus

Vind

Soprum

Dorrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker

Ersattn till hyresgast/medlem
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2016

133 498
84 500
61588

114 744
22 541

0

2875
23 229
70492
66 207
39 448
11 856
2050

6 362
8579
475

28 038
8 352

0

21 550
5438
609 745
5349
17 763
26 540
7 500

0

37 570
158 962
0

22 338
243 659
1165 141

436 092

240 526
19 272

205676

0

16 750

90 088

32 385

41 800
159 768

4 248 746
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2015

112 330
61791
55 564

110 566
17 242

9775
950

13 159
69 894

232 091

42 950
5 000

0

5 362
25 076
31838
145 739
1 900

187 321

17 394
0

63 960
3231
950

41 488
2375
950

23 338
181 767
500

20 911
224 860
1080 012

406 327

243 285
19 272

186 897
46 400

0
88 084
0
41810

156 618 _

3978 977 A~
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvede extern revisor
Méoteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och foreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

2016

5 344
700

34 907
3 656
9322

2 952
3187
12 046
920
30750
5164
1156774
3800
41618
6 786
37 500
4 950
476
319 852

2016

150 620
3000
30732
184 352

2016-12-31

102 747 396
102 747 396

-7 620 886
-1 204 132
-8 825 018

93 922 378

93 000 000
55 180 000
148 180 000

93 922 378
32 207 320
126 129 698
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2015

0

0

34 362
3 656

7 746

4 329
2012
9380

0
31250
6 089
107 524
0

30 401
6 491
2750

4 950
3488
254 428

2015

151 300
3 000
23671
177 971

2015-12-31

102 747 396
102 747 396

-6 416 754
-1204 132
-7 620 886

95126 510
85 028 000
50 153 000
135181 000
95 126 510

32 207 320
127 333 830

2

> P 4

N

N
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2015-12-31

103 696

2133
2500
0

1 561
22 522
29 375
26 881
1220

189 888

Lanebelopp
2015-12-31

11 300 000
9 000 000
5400 000

25700 000

2016-12-31
Forutbetald forsakring 101 980
Foérutbetald inkassoabonnemang 2133
Forutbetalt avtal Fastighetsagarna 2 875
Forutbetalt bredband 32 385
Forutbetald telefon 1563
Forutbetald kabel-tv 22 960
Forutbetald fastighetsskotsel 29 375
Forutbetald ekonomisk forvaltning 29 259
Forutbetalt avtal Loomis 0
222 530
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2016-12-31
Nordea 1,20 2020-05-20 11 300 000
Nordea 0,35 2017-11-10 9 000 000
Nordea 0,77 2017-03-15 5400 000
25700 000
Not 8 Stdllda sdkerheter
2016-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000
53 000 000

2015-12-31

53 000 000

53000000 ,
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad lanerantor
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad revision

Nackaden 77 |2 2017

éll{/ami)erg%é

Ordforande

Curt Bolinder

Sekreterare

Revisorspateckning

VAr revisionsberattelse har iamniats den 1

rI-Erik Morin
Auktoriserad revisor
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2016-12-31 2015-12-31
29 435 10 733

167 209 149 986

33 242 21430

31 500 32 000

261 386 214 149

74 P

& . 0 o
./ g dedge, /N—

arianne Holm
/ Kassor

AR vl

Per-Gunriar Nystrom
Ledamot

/1 2017

'/ - P s’ )
ey, /,//(z(///z{z/
Eva Sandler
Revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros
Org.nr. 769604-1941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

Jag har utfort en revision av darsredovisningen for % Des
arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Alphyddans Ros for ar 2016-01-01—

2016-12-31. . . . . .
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i T
hela revisionen. Dessutom:

enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet

. . . som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
ansvat. :lag ar ob.eroend.e i ﬂirhiilland'e tj“ .f'o'reningcfzn e"“?‘ interna kontroll som har betydelse for min revision for att
god re.\nsorssed 1 SYenge och har i 6vrigt fullgjort mitt utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
kontroll som de bedémer ar nddvindig for att uppritta en vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
fel. slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for upplysningarna i 4&rsredovisningen om den visentliga
bedomningen av fOreningens formaga att fortsitta osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillampligt, om otillrackliga, modifiera ‘uttalandet om &rsredovisningen.
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsdtta Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
fattats om att avveckla verksamheten. kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
Revisorns ansvar och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida och om drsredovisningen  dterger de underliggande
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga transaktionerna och handelserna pd ett sitt som ger en
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa rittvisande bild.
fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé under revisionen, diribland de betydande brister i
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om den  intema  kontrollen ~ som  jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Alphyddans Ros for ar 2016-01-01— 2016-12-31 samt av
forslagen till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och
forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fOrslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Visby 2017- piy ,CL(

Auktoriserad revisor



